Numer sprawy: AD 271-1-4/2-25 Zat. nr 2 do SW2

Opis przedmiotu zamoéwienia
dla zadania pn.:

Petnienie funkcji inwestora zastepczego podczas realizacji zadania
inwestycyjnego pn.: ,Remont zabytkowego dworu Muzeum Etnograficznego w
Tarnowie wraz z modernizacjq wnetrz, zagospodarowaniem terenu oraz
dostosowaniem obiektu do obstugi osob ze szczegolnymi potrzebami”

w ramach projektu pn.:

»Matopolski dwor - ,,zielona” odnowa i odbudowa zabytkow oraz adaptacja dla
nowych funkcji spoteczno-gospodarczych”

Przedmiotem zamowienia jest petnienie funkgji inwestora zastepczego podczas realizacji zadania
inwestycyjnego pn.. ,Remont zabytkowego dworu Muzeum Etnograficznego w Tarnowie wraz
Z modernizacjq wnetrz, zagospodarowaniem terenu oraz dostosowaniem obiektu do obstugi osob ze
szczegolnymi potrzebami” realizowanego w ramach projektu pn.. ,Matopolski dwor - ,zielona”
odnowa i odbudowa zabytkow oraz adaptacja dla nowych funkgji spoteczno-gospodarczych”.

l. Lokalizacja i opis ogélny terenu
1. Lokalizacja

Przedmiotem przedsiewziecia jest remont budynku zabytkowego dworku i spichlerza wraz z
przylegtym terenem, stanowigcego siedzibe Muzeum Etnograficznego - Oddziatu Muzeum Ziemi
Tarnowskiej wraz z budowag budynku zajeciowego i rozbudowa i przebudowsg istniejacych
budynkdw magazynowych. Obiekt zlokalizowany jest przy ul. Krakowskiej 10 w Tarnowie, na dziatce
o nr ewidencyjnym gruntow nr 235 obreb 252 Tarnow. Budynek dworku oraz sasiadujacy z nim
budynek spichlerza wchodza w sktad zabytkowego zespotu dworskiego w Tarnowie. Obiekt o
charakterze zabytkowym wpisany jest do rejestru zabytkdw pod nr: A-221 17.08.1980.

2. Opis obiektu:

Przedmiotowy budynek jest obiektem zabytkowym i obecnie  petni funkcje muzeum.
Wybudowany na przetomie wiekow XVIII / XIX, natomiast w latach 70-tych XX wieku zostat
gruntownie wyremontowany oraz zaadaptowany na cele muzealne. Od tego czasu
przeprowadzane byty jedynie biezgce naprawy dorazne - w 2019 roku przeprowadzona zostata
termomodernizacja obiektu (w tym kottownia, docieplenie, instalacje elektryczne, okablowania
strukturalnego). W kolejnym roku przeprowadzono modernizacje istniejgcych systemow
zabezpieczen elektronicznych (SSP, SSWiN).

Budynek jest obiektem o trzech kondygnacjach (czesciowe podpiwniczenie, parter, poddasze
uzytkowe). Wazniesiony jest w technologii tradycyjnej, murowanej i przekryty dachem
czterospadowym tamanym krytym gontem.

Podstawowe parametry:
- Powierzchnia zabudowy: 390,69 m?

- Kubatura: ok. 2600 m3

3. Dane materiatowe budynku dworu:

Fundamenty - tawy fundamentowe z kamienia tamanego podbijanego betonem.
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Sciany fundamentowe i $ciany piwnic - ceglane na zaprawie cementowo-wapienne;.

$ciany ponad poziomem gruntu - sciany konstrukcyjne wzniesione z cegty petnej oraz pustakow.
Sciany dziatowe z cegty petnej oraz pustakow pgs.

Stropy - drewniane belkowe oraz gestozebrowe, nad poziomem piwnic w czesci magazynowej
wystepuja sklepienia kolebkowe i krzyzowe.

Dach - wiezba dachu o konstrukgcji drewnianej, pokrycie dachu gontem.

4. Teren inwestycji, pod wzgledem powierzchni zabudowy, zespolonej powierzchni drog, placow
oraz powierzchni biologicznie czynnej;

Zestawienie powierzchni

Powierzchnia terenu inwestycji 616,34 m2

Powierzchnia istniejgce zabudowy 445,24m2

Powierzchnia budynkow objetych rozbudowa i przebudowg - 137,05m2

Powierzchnia projektowanej budowy - 34,06m2
Powierzchnia utwardzona - 967,74m2
Powierzchnia biologicznie czynna - 1348,92m2

Il. Cele inwestycji

Celem strategicznym projektu jest realizacja jego zatozen podstawowych wpisujgcych sie w
potrzebe podniesienia standardow opieki nad zabytkami i ochrony dziedzictwa kulturowego w
postaci zabytkowego dworu Muzeum Etnograficznego w Tarnowie wraz z zagospodarowaniem
terenu.

Celem ogolnym projektu jest ,Remont zabytkowego dworu Muzeum Etnograficznego w Tarnowie
wraz z modernizacjq wnetrz, zagospodarowaniem terenu oraz dostosowaniem obiektu do obstugi
0sob ze szczegolnymi potrzebami” w celu poprawy standardow zabezpieczenia zbiorow przed
zagrozeniami i zniszczeniem oraz podniesienie poziomu atrakcyjnosci i dostepnosci oferty dla
zroznicowanych grup spotecznych, a takze stworzenia nowych powierzchni przeznaczonych na
prowadzenie dziatalnosci muzealnej (edukacyjnej i magazynowej),

Przedmiotowe zadanie obejmuje:

l. budowe:

1) Budynku dla potrzeb muzeum

2) Ogrodzenia murowanego

3) Bramy wjazdowej drewnianej

4) Niskiego ogrodzenia drewnianego

5) Podnosnika dla osob niepetnosprawnych prowadzacego do budynku dworu

ll. rozbudowe i przebudowe:
6) Istniejacej wiaty
7) Istniejgcych budynkdow gospodarczych.

8) pomieszczen w budynku gtownym (dworek)
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[ll. Wymiane nawierzchni utwardzonych,
9) Projektowana nawierzchnia zwirowa
10) Projektowana nawierzchnia z cegty

11) Projektowana nawierzchnia z otoczakow

IV. Matg architekture
- projektuje sie montaz koszy i tawek oraz stacji do tadowania rowerow elektrycznych

- projektuje sie wykonanie oswietlenia iluminacji budynku dworku od strony potnocnej (elewacja
frontowa) oraz wprowadzenie oswietlenia dekoracyjnego niskiego.

V.Inne
- projektuje sie wykonanie nowych nasadzen.

- przewiduje sie remont istniejgcego ogrodzenia od strony potudniowej

- remont istniejgcego ogrodzenia od strony ul. Krakowskiej.

Zamawiajacy posiada kompleksowg dokumentacje techniczng dla przedmiotowego zadania, w
sktad ktorej wechodzg nastepujace elementy:

1) Projekt architektoniczno-budowlany - ,Budowa, rozbudowa i przebudowa Muzeum
Etnograficznego wraz z zagospodarowaniem terenu” mgr inz. arch. Artur Grodzinski
2) Projekt zagospodarowania terenu - ,Budowa, rozbudowa i przebudowa Muzeum

Etnograficznego wraz z zagospodarowaniem terenu” mgr inz. arch. Artur Grodzinski

3) ,Projekt iluminacji elewadgji" mgr inz. arch. Artur Grodzinski

4) ,Projekt - aranzacja wnetrz" mgr inz. arch. Artur Grodzinski

5) ,Projekt instalacji wewnetrznych - rozbudowa i przebudowa Muzeum Etnograficznego wraz
z zagospodarowaniem terenu” mgr inz. Tomasz tabedz, mgr inz. Marcin Lyson

6) ,Projekt instalacji zewnetrznych - rozbudowa i przebudowa Muzeum Etnograficznego wraz
z zagospodarowaniem terenu” mgr inz. Tomasz tabedz, mgr inz. Marcin Lyson

7) ,Instalacja elektryczna wewnetrzna" mgr inz. Krzysztof Drogos; mgr inz. Mateusz Babiarz

8) ,Rozbudowa instalacji SSWiN" mgr inz. Krzysztof Drogos; mgr inz. Mateusz Babiarz

9) ,Rozbudowa instalacji sygnalizacji pozaru” mgr inz. Krzysztof Drogos; mgr inz. Mateusz Babiarz

10) ,Instalacja CCTV" mgr inz. Krzysztof Drogos; mgr inz. Mateusz Babiarz

Zamawiajacy posiada komplet decyzji administracyjnych niezbednych do realizacji
przedmiotowego zadania, w tym:

1) Pozwolenie na budowe - decyzja nr 146/2025 z dnia 13 czerwca 2025 roku, znak
WAB.RAB.6740.1.46.204.BW

2) Pozwolenie konserwatorskie nr 218/2024/A z dnia 27 maja 2024 roku, znak DT-
[.5142.22.2024.PH zmienione decyzjg nr 5/2025 z dnia 7 stycznia 2025 roku znak DT-
[.5142.22.2024.PH.JM.2

lll. Obowiazki inwestora zastepczego
3.1. Do obowigzkéw Inwestora zastepczego nalezy:

1) wykonywanie wszelkich obowigzkow i czynnosci, jakie obcigzajg Zamawiajacego z tytutu umow
zawartych ze wszystkimi uczestnikami procesu inwestycyjnego oraz z wykonawcami robot
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budowlanych, zwigzanych z zarzadzaniem i obstugg inwestycji w okresie jgj realizacji, az do
zakonczenia i odbioru oraz jej rozliczenia, a takze obowigzkow wynikajacych z prawa
administracyjnego w zwigzku z realizacjg inwestycji, a w szczegolnosci ustawy z dnia 7 lipca
1994 roku - Prawo budowlane (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 725 z pozn. zm.),

wykonywanie obowigzkow i czynnosci, o ktorych mowa w pkt. 1 w zgodnosci z zapisami umow
dotacji w zakresie pomocy zewnetrznej,

reprezentowanie Zamawiajgcego na budowie przez sprawowanie kontroli zgodnosci jej
realizacji z projektem i wszystkimi decyzjami administracyjnymi, w tym pozwoleniami na
budowe oraz pozwoleniami konserwatorskimi, przepisami, zasadami wiedzy technicznej oraz
zawartg umowa,

realizowanie w imieniu Zamawiajgcego obowigzkow natozonych decyzjami administracyjnymi,
W szczegolnosci pozwoleniami konserwatorskimi, etc.

sprawdzanie jakosci wykonywanych robot, wbudowanych wyrobow budowlanych,
a w szczegolnosci zapobieganie zastosowaniu wyrobow budowlanych wadliwych
i niedopuszczonych do obrotu i stosowania w budownictwie,

sprawdzanie i odbior robot budowlanych ulegajacych zakryciu lub zanikajgcych, uczestniczenie
w probach i odbiorach technicznych instalacji, urzadzen technicznych i przewodow
kominowych oraz przygotowanie i udziat w czynnosciach odbiorow czesciowych oraz odbioru
gotowych obiektow budowlanych i przekazywanie ich do uzytkowania,

potwierdzenie faktycznie wykonanych robot oraz usuniecia wad,

przekazania wykonawcy robdt dokumentacji projektowej i innych dokumentow niezbednych
do prowadzenia budowy,

przekazania placu budowy wykonawcy robot przy udziale przedstawiciela Zamawiajacego,
prowadzenia nadzoru inwestorskiego we wszystkich branzach w petnym zakresie obowigzkow
wyhikajgcych z przepisdw ustawy z dnia 7 lipca 1994 roku - Prawo Budowlane oraz przepisow
wykonawczych,

prowadzenia nadzoru konserwatorskiego,

prowadzenia regularnych inspekcji na terenie budowy w celu sprawdzenia jakosci
wykonywanych robot oraz wbudowywanych materiatow i urzadzen, zgodnie z wymaganiami
specyfikagji technicznych, dokumentacji projektowse,

kontroli poprawnosci w prowadzeniu dziennikow budowy oraz dokonywanie w nich wpisow
stwierdzajgcych wszystkie okolicznosci majace znaczenie dla procesu budowlanego oraz
wyceny robot,

reprezentowania Zamawiajagcego przed organami administracji oraz innymi stronami w
sprawach zwigzanych z realizacjg zadania na podstawie udzielonych petnomocnictw,
monitorowania postepu robdt poprzez sprawdzenie ich rzeczywistego zaawansowania i
zgodnosci realizacji z obowigzujgcym przy realizacji umowy harmonogramem robot,
dopuszczania (lub odrzucania) do stosowania materiatow, prefabrykatow, a takze sprzetu,
urzadzen przewidzianych do realizacji robdt w oparciu o przepisy, hormy i wymagania
sformutowane w umowie, dokumentacji projektowej i specyfikacjach technicznych wykonania
i odbioru robot budowlanych,

kontroli sposobu sktadowania i przechowywania materiatow,

kontrolowania przestrzegania przez wykonawce robot zasad bezpieczenstwa i higieny pracy,
przepisow p.poz. i utrzymania porzadku na terenie budowy,

podejmowania w uzgodnieniu z Zamawiajagcym, decyzji o wstrzymaniu czesci lub catosci robot
w sytuacjach okreslonych w warunkach umowy na roboty budowlane,

organizowania oraz przewodniczenia naradom technicznym (Rada Budowy), problemowym

i innym spotkaniom, w ktorych, w zaleznosci od potrzeb, udziat biorg przedstawiciele
wszystkich zaangazowanych w realizacje umowy stron (wykonawca robot, Inwestor zastepczy,
przedstawiciel Zamawiajgcego, Projektant i inni) w terminach wynikajgcych z potrzeb
zgtaszanych przez strony umow, lecz nie rzadziej niz raz w miesigcu oraz sporzadzania
protokotéow z tych narad i przekazywania ich Zamawiajacemu i Wykonawcy robot w terminie 5
dni od dnia narady,

organizowania oraz przewodniczenia innym naradom i spotkaniom, w ktorych udziat biorg
przedstawiciele organdw administracji w terminach wynikajgcych z potrzeb zgtaszanych przez

4
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te organy oraz w razie potrzeby sporzadzania protokotéw z tych narad i przekazywania ich
Zamawiajagcemu i Wykonawcy robot w terminie 5 dni od dnia narady

22) opiniowania i rekomendowania kazdej propozycji zmiany do umowy na roboty pod wzgledem
finansowym, rzeczowym i formalnym - zgodnym z Prawem zamowien publicznych oraz
warunkami przyznanego dofinansowania - z podaniem skutkow co do kosztow i terminow
wykonania umowy,

23) przedstawiania Zamawiajgcemu pisemnych zalecen na temat wyceny stawek wszelkich
nieprzewidzianych robaot,

24) dopuszczanie za zgoda Zamawiajgcego do wykonywania ewentualnych zamowien
dodatkowych (koniecznych), robot zamiennych oraz ich nadzorowanie,

25) odbioru robdt zanikajacych i ulegajacych zakryciu,

26) uzgodnienia z Wykonawca rodzaju dokumentacji powykonawczej, wyegzekwowania jej od
Wykonawecy i sprawdzenia oraz zatwierdzenie do odbioru,

27) przygotowanie do odbioru koncowego robodt, wyegzekwowanie od Wykonawcy robot
dokumentow wymaganych do odbioru, sprawdzenia ich kompletnosci i prawidtowosci oraz
uczestnictwo w odbiorze robot,
sprawdzenia i obmiaru wykonanych roboét i powiadomienie Wykonawcy robot o wykrytych
wadach oraz okreslenie zakresu robot niezbednych do wykonania celem usuniecia wad wraz z
podaniem terminu ich wykonania a nastepnie dokonania odbioru wykonanych robot
usuwajacych wady w ciggu 7 dni od usuniecia wad,
sporzadzania protokotow potwierdzajgcych wykonanie robot w ciggu 5 dni od otrzymania od
Wykonawcy robot kompletu dokumentdw  rozliczeniowych.  Odpowiednie protokoty
potwierdzajace wykonanie musza miec wyodrebnione czesci dotyczace kosztow -
kwalifikowanych i niekwalifikowanych. Inwestor zastepczy bedzie proponowat takie
wyodrebnienie kosztow (lub wartosci) na podstawie wytycznych Instytuciji udzielajacej wsparcia
finansowego i Zamawiajacego. Zamawiajacy poda Inwestorowi zastepczemu dyspozycje
dotyczace kosztow lub innych wartosci dla potrzeb sporzadzania rozliczen,

weryfikacji, analizy i zatwierdzania do zaptaty faktur wystawionych przez Wykonawce w

zwigzku z realizacjg zadania,

31) czynny udziat w kontrolach przeprowadzanych przez instytucje wspotfinansujgce inwestycje,

32) powiadomienia Zamawiajgcego © wszelkich roszczeniach Wykonawcy robdt oraz
rozbieznosciach miedzy dokumentacja Zamawiajacego, a stanem faktycznym na terenie
budowy,

33) rozpatrywania roszczen Wykonawcy robot i przedstawienia stanowiska w odniesieniu do nich,

34) rozliczenia umowy o roboty budowlane w przypadku jej rozwigzania (odstgpienia od umowy),

35) zadania od Wykonawcy robot: Kierownika Budowy lub Kierownika Robot dokonania poprawek
badz ponownego wykonania wadliwie wykonanych robot, a takze wstrzymania dalszych robot
budowlanych w przypadku, gdy ich kontynuacja mogta wywotac zagrozenie badz
spowodowac niedopuszczalng niezgodnosc z projektem lub pozwoleniem na budowe,

36) przygotowanie materiatow do odbioru koncowego inwestycji, powiadomienie wszystkich
uczestnikdw procesu inwestycyjnego, wtasciwych urzedow i instytucji o terminie odbioru
koncowego oraz dokonanie odbioru koncowego inwestycji przy udziale Zamawiajacego,
rozliczenie koncowe inwestycji,

37) monitorowanie termindw zwrotu zabezpieczen nalezytego wykonania kontraktow w ramach
inwestycji,

38) udziat w komisji inwentaryzacyjnej jezeli zajdzie koniecznosc przedterminowego rozwigzania
umowy badz zmiany wykonawcy robaot,

39) uczestniczenia bez oddzielnego wynagrodzenia w czynnosciach zwigzanych z ujawnieniem
i kontrolg usuniecia przez Wykonawce robot budowlanych wad stwierdzonych w okresie
gwarancji i rekojmi,

40) informowania Zamawiajacego o obecnosci niezgtoszonych Podwykonawcow na budowie w
ciggu 2 dni od powziecia informacji o obecnosci niezgtoszonych Podwykonawcow,
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3.2. W =zakresie kontroli rozliczen finansowych inwestycji, do obowigzkéow Inwestora
zastepczego nalezy:
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kontrola prawidtowosci faktur, zakresow prac i kwot w zakresie zgodnosci z umowa zawarta
w Wykonawca,

sprawdzanie faktur przejsciowych i koncowych przedktadanych przez Wykonawce,
kwalifikowanie ich do zaptaty, przekazywanie ich Zamawiajagcemu do zaptaty,

Inwestor Zastepczy sporzadza i przekazuje (podpisane protokoty odbiorow czesciowych robot
wraz ze sprawdzonym rozliczeniem finansowych tych prac) Zamawiajagcemu dokumentacje
rzeczowo-finansowa w sposob zapewniajacy terminowe ptatnosci wykonawcy robot,
weryfikacja kosztorysow (kalkulacji) w przypadku wystgpienia robdt dodatkowych, zamiennych
lub uzupetniajacych pod wzgledem rzeczowym, zgodnosci z obowigzujgcymi normami
(naktadami rzeczowymi) oraz stosowania cen zgodnie z zasadami okreslonymi w umowie o
wykonawstwo robot,

przygotowanie materiatdow zwigzanych z naliczeniem kar umownych oraz odszkodowan od
wykonawcy robot za nienalezyte lub nieterminowe wykonanie przez niego zobowigzan
umownych, ktorych obowigzek zaptaty musi byc zastrzezony w zawartej z wykonawcg umowie,
dopilnowanie by koszty umowne inwestycji nie zostaty przekroczone,

rozliczenie koncowe inwestycji.

. Pozostate obowiazki Inwestora zastepczego:

analiza dokumentacji technicznej pod katem spojnosci realizacji i ewentualnych kolizji
branzowych,

koordynacja prac zwigzanych z dostarczeniem internetu szerokopasmowego (Swiattowod) od
lokalnego dostawcy,

przygotowanie wniosku o wydanie decyzji pozwolenia na uzytkowanie i skompletowanie
niezbednych zatgcznikow do tego wniosku,

przekazanie Zamawiajgcemu zakonczonej inwestycji wraz z kompletem dokumentacji
powykonawczej w stanie faktycznym i prawnym umozliwiajacym rozpoczecie uzytkowania,
obstuga okresu gwarancji i rekojmi - Inwestor Zastepczy zobowigzany jest do prowadzenia przy
udziale przedstawicieli Zamawiajgcego przegladow gwarancyjnych. Zamawiajacy zaktada,
ze w okresie gwarancyjnym przynajmniej raz na rok dokonywane beda przeglady stanu
technicznego wybudowanych i przebudowanych obiektow i instalacji. W przypadku
stwierdzenia usterek/wad objetych gwarancjg lub rekojmia, Inwestor Zastepczy zobowigzany
bedzie do wyegzekwowania ich naprawy przez Wykonawcow robot,

W ramach prowadzenia przegladow gwarancyjnych Inwestor Zastepczy zobowigzany bedzie
do organizowania przegladow minimum raz na rok, przygotowania dokumentacji po
przegladzie, kierowania pism do Wykonawcow o usuniecie usterek (jesli bedzie taka potrzeba)
oraz obstugi poodbiorowej do terminow wygasniecia gwarangji i odbiorow pogwarancyjnych,
biezace sporzadzanie dokumentagcji fotograficznej z przebiegu realizacji inwestycji, w tym robot
zanikajacych, stanu obiektu przed i po realizacji inwestycji, kolejnych etapow robaot, itp. oraz
dostarczanie jej ha koniec kazdego kwartatu Zamawiajacemu w wersji elektronicznej na ptycie
CD/DVD;

Inwestor Zastepczy w ramach wynagrodzenia przekaze Zamawiajacemu nieograniczone w
zakresie czasowym i terytorialnym autorskie prawa majagtkowe do dokumentaciji fotograficznej,
o ktorej mowa w ust. poprzedzajgcym.

IV. Wymagania dla oséb skierowanych do realizacji zamoéwienia z ramienia inwestora
zastepczego

Inwestor Zastepczy winien dysponowac:

osobg posiadajacg uprawnienia budowlane w branzy konstrukcyjno-budowlanej bez
ograniczen, spetniajgcag wymagania, o ktorych mowa w art. 37 ¢ ustawy z dnia 23 lipca 2003 roku
o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (tj. Dz. U. z 2024 r. poz. 1292 z pozn. zm.),

osoba posiadajgcg uprawnienia budowlane w branzy elektrycznej bez ograniczen,

0sobg posiadajaca uprawnienia budowlane w branzy sanitarnej bez ograniczen,
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IV. Termin realizacji zadania

Przedmiot umowy zostanie zrealizowany w terminie do dnia 30.06.2027 r. z zastrzezeniem,
ze w przypadku wydtuzenia terminu realizacji prac budowlanych, okres sprawowania
funkcji Inwestora Zastepczego zostanie przedtuzony do czasu ich zakonczenia.
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